Frovincia de Santa Fe
Ministerio de Justicia y Derechos Humanos
Registro General :

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL CONJUNTA N° 001

SANTA FE, “Cuna de la Constitucion Nacional”, 10 de setiembre de 2012

VISTO:

Lo dispuesto por la Ley Nacional N° 26.737 y su Decreto
Reglamentario N° 274/12, que regula el “Régimen de Proteccion al Dominio Nacional sobre
la Propiedad, Posesién o Terencia de las Tierras Rurales”, y la consecuente necesidad de
arbitrar medidas tendientes a su cumplimiento: y

CONSIDERANDO QUE:

Conforme surge del articulo 1°) “La presente ley rige en todo el
territorio de la Nacion Argentina, con cardcter de orden publico. Debe ser observada segin
las respectivas jurisdicciones, por las autoridades del gobierno federal, provincial v
municipal, y se aplicard 2 todas las personas fisicas y juridicas que, por si o por interpésita -
persona, posean tierras rurales, sea para usos o producciones agropecuarias, forestales,
turisticas u ofros usos” y que "A los efectos de la presente ley se entendera por tierras

rurales a todo predio ubicado fuera del ejido urbano, independientemente de su localizacidn
o desting”. '

La ley citada crea el Registro Nacional de Tierras Rurales en el
ambito del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos, con integracién del Ministeric de
Agricultura, Ganaderia y Pesca de la Nacién, que sera la autoridad de aplicacién con
funciones especificas, entre ellas: a) Lievar el registro de los datos referentes a las tisrras
rurales de titularidad o posesién extranjera en los términos de la presente ley, b) Requerir 2
las dependencias provinciales competentes en registracién, catastro y registro de personas
juridicas, la informacién necesaria para el cumplimiento de sus funciones; ¢) Expedir los
certificados de habilitacion de todo acto por el cual se transfieran derechos de propiedad o
posesion sobre tierras rurales en los supuestos comprendidos por esta ley. Los certificados
de habilitacion seran regulados por Ia reglamentacion de la presente ley y seran tramitados
por el escribano publico ¢ autoridad judicial interviniente; d) Ejercer el control de
cumplimiento de la presente ley, con legitimacién activa para impedir en sede administrativa,
o reclamar la nulidad en sede judicial, de los actos prohibidos por esta ley” (conf. art. 14).

Configura el objeto de dicha normativa, el determinar la titularidad
catastral y dominia! de la situacién de posesion, bajo cualquier titulo o situacién de hecho de
ias tierras rurales y establecer las obligaciones que nacen del dominic o posesién de dichas
tierras, conforme las previsiones contempiadas; asi como también regular, respecto de las
personas fisicas y juridicas extranjeras, los limites a la titularidad y posesion de tierras
rurales, cuaiquiera sea su destino de uso o produccidn (art. 2 ley cit).

La ley N° 26737 ¥ su Decreto Reglamentario, establece limites al
dominio extranjero sobre la propiedad vy posesion de tierras rurales, estableciendo los
recaudas a cumplir en los supuestos indicados en su contenido,
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De acuerdo a o prescripto por ia normativa solo resuita claramente
verificable al momento de la calificacion, en el ambito registral, el limite maximo de 1000 has
de tierras rurales que adquiera un mismo titular extranjero cuando ello resulte del documento
presentado, limite que rige en tanto no se haya determinado la equivaiencia ¥ ‘para todo el
territoric pendiente de determinacidén a efectos del otorgamiento de los certifi cados de
 habilitacidn (art. 10 Dec. 274/12) que a la fecha no se encuentran operativos.

En el articulo 7° se establece que “todos los actos juridicos que se
celebren en violacién a los establecido en la presente ley seran de nulidad total, absoluta e
insanable...” vy sin perjuicio de otros supuestos que requieren la adecuacion de sistemas e
informacién que actualmente no poseen los Registros, el contemplado en el péarrafo
precedente resulta factible de deteccién en la calificacion para proceder a la inscripcion y
publicidad del documento.

El articule 3° de la Ley 17801 inc ¢} in fine, refiere a que ios
documentos que se registren deben servir inmediatamente de titulo al dominio, derecho real
o asiento practicable, introduciendo de esta forma a los Registros de la Propiedad en la
problematica de la calificacién de la "aptitud del tiulo™; '

Luegc de! examen de legalidad previsto en el art. 8 de Ea Ley Nacional
17801, ‘el articulo 9° inc. a) establece que sl Registro de la Propiedad observard los
documentos viciados de nulidad absoluta v manifiesta, los que resultan concordantes con
los articulos13 y 14 inc. 1) de su reglamentaria local Ley 6435;

En atencién a ia inquietud planteada por los Sres. Directores de los
Registros de la Propiedad Inmueble de las distintas Jurisdicciones del pais, dentro del seno
de la Reunién del Consejo Federal de Registros de la Propiedad Inmueble celebrada en la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires los dias 8 y 9 de marzo del corriente afio, con motivo de
los requerimientos de la normativa citada en el Visto y el proceso de organizacion y
funcionamiento que fransita el Registro Nacional de Tierras Rurales, se expidié con
referencia a la calificacion que se le debe imprimir a los supuestos contemplados. A tal
efecto se tiene en cuenta lo dispuesto por el articulo 5° de la ley citada: “La reglamentacion -
determinara los requisitos que deberan observar las personas fisicas y juridicas extranjeras
para acreditar el cumplimiento de las disposiciones de esta ley, quedando a carge de la
autoridad de aplicacién su control ¥ ejecucién” y lo posteriormente reglamentado.

A los fines del cumplimiento de la Ley N°¢ 26737, es dable requerir

informacion adicional que hasta la vigencia de la misma permanecia sin trascendencia -
juridica;

Por ello y de conformidad con las facultades emergentes de los articulos
74°, 750 y 76° (m(:isos 12y 4% de la ley 6435 y la Resolucion Ministerial N° 42/2011:

POR ELL{):

EL DIRECTOR PROVINCIAL Y LOS DiRECTGR}ESGﬁNERALES
REGISTRO GENERAL SANTAFEY ROUSARIO
DISPONEN
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1°.- Modificar, a través del drea pertinente de cada Registro, el programa de carga en &l
sistema informatico, incluyéndose la nacionalidad del o los adguirentes de los inmuebles
cuyas inscripciones se soliciten, atento la sancion de la Ley Nacional N° 28.737 y su Decreto
Reglamentario N° 274/12, que regula el "Régimen de Proteccidn al Dominio Nacional sobre
ia Propiedad, Posesion o Tenencia de las Tierras Rurales”. :

2°.- Instruir a los sefiores Jefes de las dreas de Dominio de “Cronologico Personal” y “Folio
Real”, por intermedio de la Coordinacién Técnico, que seran rechazados los documentos
que reflejen fa instrumentacion de la adquisicién o transferencia, cualquiera sea su forma, de
fierras rurales de un mismo titular exiranjero que superen las mil (1000} hectareas, por.
aplicacion del art. 7° y 10° de la Ley Nacional N° 26.737, art. 10° de su Decreto
Reglamentario N° 274/12, arts. 8 y 9°inc. a) de la Ley Nacional 17801 y 13y 14 inc. 1) de su
reglamentaria local Ley 6435, '

3°- En los supuesics de documentos que contengan transmisiones de dominio de
inmuebles rurales en los que resulten adquirentes personas fisicas o juridicas extranjeras se
debera requerir que en toda la documentacidn acompafiada conste que la adguisicidn no
configura una viclacion a los limites establecidos por la Ley 28737 y su Decreto
Reglamentaric N® 274/2012 vy que se ha dado cumplimiento a los recaudos previstos en
dicha normativa., Caso contrario se procedera a la inscripcion provisional del documento en
cuestion (articulo 9° inc. b) de la Ley 17801).

4% ~ Incluir como dato obligatorio en la solicitud de registracién y en el contenido del asiento
ia nacionalidad del adquirenta. _

5¢ . Neotifiquese a los Jefes de Departamento. Elévese copia al sefior Secretario de Justicia
de! Ministerio Justicia y Derechos Humanos de la Provincia de Santa Fe Dr. Roberto J.
Vicente, a los Colegios Profesionales interesados y la Corte Suprema de Justicia de la
Provincia de Santa Fe.- o

6°.- Hecho, insértese en el Protocolo de Disposiciones Técnico Registrales.

£S COPIA

Firmado:

Dr. Facundo Paschetto. Director Provincial
Dra. Nora B. Mauro. Directora General

Dr. Miguel A Luvera. Director General

“26012- Afio del Bicentenario de la Creacion de la Bandera Macional”



